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พระราชบญัญติัภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
วนัเร่ิมบงัคบัใชก้ฎหมาย 13 มีนาคม 2562 วนัเร่ิมการจดัเก็บภาษี                            
1 มกราคม 2563 
 ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นภาษี ประเภทใหม่ ท่ีจะน ามาใช้จดัเก็บ
แทนภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบ ารุงท้องที่ ท่ีองค์กรปกครองส่วนทอ้งถ่ิน
จดัเก็บอยู่ในปัจจุบนั โดยรายได้จากการจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงส่ิงปลูกสร้าง
ทั้งหมดจะเป็นขององคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินเพ่ือน าไปใช้ในการพฒันาทอ้งถ่ิน 
โดยไม่ตอ้งน าส่งเป็นรายไดข้องรัฐบาลส่วนกลาง 
หลกัการจัดเกบ็ภาษี 

 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลมีหนา้ท่ีเสียภาษี 
 ผูจ้ดัเก็บภาษีน าไปใชใ้นการพฒันาทอ้งถ่ิน 
 ฐานภาษีคิดจากมูลค่าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 อตัราภาษีเป็นรูปแบบขั้นบนัไดเพ่ิมตามฐานภาษี 
 ผูมี้หน้าท่ีเสียภาษี ได้แก่ บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็นเจา้ของ

ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง ผูค้รอบครองหรือท าประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิง
ปลูกสร้างอนัเป็นทรัพยสิ์นของรัฐ 

 ทรัพยสิ์นท่ีตอ้งเสียภาษี ไดแ้ก่ ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และห้องชุด 
 ฐานภาษี คิดจากมูลค่าทั้งหมดของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โดยค านวณ

จากราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน ส่ิงปลูกสร้าง และห้องชุด ตามประมวล
กฎหมายท่ีดินกรมธนารักษ์  โดยส่ิงปลูกสร้างในแต่ละประเภทจะมี
ราคาประเมินกลางท่ีแตกต่างกนัไป ทั้งน้ี ราคาประเมินกลางของทั้งท่ีดิน
และ ส่ิงปลูกสร้างจะมีการปรับตามรอบบญัชีการประเมินราคาทุก 4 ปี 

 อตัราภาษี ไดมี้การแบ่งประเภทท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็น 4 กลุ่ม ตาม
ลกัษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ได้แก่ เกษตรกรรม ท่ีอยู่อาศยั พาณิชย 
กรรม และท่ีดินรกร้างว่างเปล่า อตัราภาษีท่ีใช้จดัเก็บจะเป็นรูปแบบ
ขั้นบนัไดเพ่ิมขั้นตามมูลค่าของฐานภาษี 

 ถ้าท่ีดินเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ ไม่ว่าภาระภาษีจะสูงข้ึนหรือ
ลดลงผูเ้สียภาษีตอ้งแจง้งการเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ท่ีดินหรือ ส่ิง
ปลูกสร้างต่อองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน ภายใน 60 วัน นบัตั้งแต่รู้เหตุ
วา่มีการเปล่ียนแปลง 

มูลค่าที่ดนิและส่ิงปลูกสร้างที่ใช้คดิเป็นฐานภาษ ี(ม.35) 
 ท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน เป็นเกณฑใ์นการค านวณ 

 
 

 ส่ิงปลูกสร้าง  =  ราคาประเมินทุนทรัพยส่ิ์งปลูกสร้าง เป็นเกณฑใ์นการค านวณ 
 ส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด  =  ราคาประเมินทุนทรัพยห์้องชุดเป็นเกณฑ์

ในการค านวณ 
 กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย ์การค านวณ

มูลค่าให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วิธีการและเง่ือนไขท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง 

 

ประเภทและมูลค่าที่ดนิและส่ิงปลูกสร้างที่ได้รับยกเว้นภาษี 

ประเภท เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดา นิติบุคคล 
1) การประกอบ
เกษตรกรรม (ม.40) 

เกษตรกรรม (ม.40) 
- ยกเวน้ 50 ลา้นบาทแรกต่อ เขต อปท. 

ไมย่กเวน้ 

2) เป็นท่ีอยูอ่าศยั     
(ม.41) 

- เป็นเจา้ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง มีช่ือ
ในทะเบียนบา้น ยกเวน้ 50 ลา้นบาทแรก 
- เป็นเจา้ของส่ิงปลูกสร้าง ไม่ไดเ้ป็น
เจา้ของท่ีดิน มีช่ือใน ทะเบียนบา้น
ยกเวน้ 10 ลา้นบาทแรก 
(1 คน มีช่ืออยูไ่ดแ้ค่ 1 บา้น จึงได้
ยกเวน้แค่แห่งเดียวท่ีมีช่ืออยู)่ 

ไมย่กเวน้ 

3) ใชป้ระโยชนอ่ื์นๆ ไมย่กเวน้ ไมย่กเวน้ 
3) ท้ิงไวว้า่งเปล่า ไมย่กเวน้ ไมย่กเวน้ 

 
อตัราภาษตีามมูลค่าของฐานภาษ ีอตัราภาษใีน 2 ปีแรก 

(เร่ิม 1 มกราคม 2563) 
1.  กรณี ประกอบเกษตรกรรม ของบุคคลธรรมดา 

มูลค่าทรัพยสิ์น (บาท) อตัราภาษีต่อปี (ม.94(1) 
50 ลา้นแรก ยกเวน้  
ส่วนท่ีไม่เกิน 75 ลา้น 0.01 % (ลา้นละ 100) 
ส่วนท่ีเกิน 75 ลา้น แต่ไม่เกิน 100 ลา้น 0.03 % (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีเกิน 100 ลา้น แต่ไม่เกิน 500 ลา้น 0.05 % (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีเกิน 500 ลา้น แต่ไม่เกิน 1,000 ลา้น 0.07 % (ลา้นละ 700) 
ส่วนท่ีเกิน 1,000 ลา้น    0.10 % (ลา้นละ 1,000) 
การค านวณ  เอามูลค่าทรัพยสิ์น 50 ลา้นบาท มาหกัก่อน แลว้จึงน าส่วนท่ีเกินมา
ค านวณ ตามตาราง (ม.40 และ 95) 
 

 

2.  กรณี  ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ของบุคคลธรรมดา  เป็นท่ีอยูอ่าศยัและมีช่ือใน
ทะเบียนบา้น 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี(ม.94 (2)) 
50 ลา้นแรก ยกเวน้ (ม.41)  
ส่วนท่ีไม่เกิน 25 ลา้น 0.03 % (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 25 ลา้น แต่ไม่เกิน 50 ลา้น 0.05 % (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 50 ลา้น 0.10 % (ลา้นละ 1,000) 
การค านวณ เอามูลค่าทรัพยสิ์น 50 ลา้นบาทแรก มาหกัก่อน แลว้จึงน าส่วนท่ีเกิน
มาค านวณ ตามตาราง (ม.41 และ 95) 
3. กรณี  ส่ิงปลูกสร้าง (ไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน) ของบุคคลธรรมดาเป็นท่ีอยูอ่าศยั
และมีช่ือในทะเบียนบา้น 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี(ม.94 (3)) 

10 ลา้นแรก ยกเวน้ (ม.41)  
ส่วนท่ีไม่เกิน 40 ลา้น 0.02 % (ลา้นละ 200) 
ส่วนท่ีเกิน 40 ลา้น แต่ไม่เกิน 65 ลา้น 0.03 % (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 65 ลา้น แต่ไม่เกิน 90 ลา้น 0.05 % (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 90 ลา้น 0.10 % (ลา้นละ 1,000) 
การค านวณ เอามูลค่าทรัพยสิ์น  10  ลา้นบาทแรก มาหกัก่อน แลว้จึงน าส่วนท่ีเกิน
มาค านวณ ตามตาราง (ม.41 และ 95) 
4. กรณี ใชป้ระโยชน์อ่ืน ๆ  ใชอ้ยูอ่าศยัแบบอ่ืนๆ 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี(ม.94 (4)) 

0 ถึง 50 ลา้น 0.02 % (ลา้นละ 200) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 50 ลา้น แต่ไม่เกิน 75 ลา้น 0.03 % (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 75 ลา้น แต่ไม่เกิน 100 ลา้น 0.05 % (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 100 ลา้น 0.10 % (ลา้นละ 1,000) 
5. กรณี  ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีใชป้ระโยชน์อ่ืน นอกจากประกอบเกษตรกรรม
และเป็นท่ีอยูอ่าศยั 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี(ม.94 (5)) 

0 ถึง 50 ลา้น 0.30 % (ลา้นละ 3,000) 
ส่วนท่ีเกิน 50 ลา้น แต่ไม่เกิน 200 ลา้น 0.40 % (ลา้นละ 4,000) 
ส่วนท่ีเกิน 200 ลา้น แต่ไม่เกิน 1,000 ลา้น 0.50 % (ลา้นละ 5,000) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 1,000 ลา้น แต่ไม่เกิน5,000 ลา้น 0.60 % (ลา้นละ 6,000) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 5,000 ลา้น 0.70 % (ลา้นละ 7,000) 
 



6. กรณี   ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีทิ้งไวว้า่งเปล่าหรือไม่ไดท้  าประโยชน์ตามควร
แก่สภาพ 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี(ม.94 (6)) 
0 ถึง 50 ลา้น 0.30 % (ลา้นละ 3,000) 
ส่วนท่ีเกิน 50 ลา้น แต่ไม่เกิน 200 ลา้น 0.40 % (ลา้นละ 4,000) 
ส่วนท่ีเกิน 200 ลา้น แต่ไม่เกิน 1,000 ลา้น 0.50 % (ลา้นละ 5,000) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 1,000 ลา้น แต่ไม่เกิน5,000 ลา้น 0.60 % (ลา้นละ 6,000) 
ส่วนท่ีไม่เกิน 5,000 ลา้น 0.70 % (ลา้นละ 7,000) 
 

อตัราภาษีในเวลาปกติ (หลัง 2 ปีแรก) 

ประเภทที่ดนิหรือส่ิง       
ปลูกสร้าง 

อตัราสูงสุดที่
ก าหนด 

ข้อยกเว้นกรณเีจ้าของ
เป็นบุคคลธรรมดา 

1) ใชป้ระกอบเกษตรกรรม
ไดแ้ก่ ท  านา ท าไร่ ท  าสวน 
เล้ียงสตัว ์เล้ียงสตัวน์ ้า      
(ม.37) 

0.15 % (2 ปีแรก
อตัราสูงสุด คือ 
0.10% 

ยกเวน้มูลค่า 50 ลา้น บาท
แรก ต่อเขต อปท. 

2).  เป็นท่ีอยูอ่าศยั 0.30 % (2 ปีแรก
อตัราสูงสุด คือ 
0.10% 

- เป็นเจา้ของท่ีดินและส่ิง
ปลูกสร้าง มีช่ือใน
ทะเบียนบา้น ยกเวน้ 50 
ลา้นบาทแรก 
- เป็นเจา้ของส่ิงปลูกสร้าง
ไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน มี
ช่ือในทะเบียนบา้น 
ยกเวน้ 10 ลา้นาบาทแรก 

2).  ใชป้ระโยชน์อ่ืนๆ 
นอกจากเกษตรกรรมหรือ
ท่ีอยูอ่าศยั 

1.20% ไม่ยกเวน้ 

2). ท้ิงไวว้า่งเปล่า 1.20% ไม่ยกเวน้ 
 
มาตาม 96  เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ใน 3  ปีแรกของการจดัเก็บภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้างตามพระราชบญัญติัน้ี ให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษีส าหรับเจา้ของ
ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาและใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม 

 

มาตรา 97 ผูท่ี้เคยเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินหรือภาษีบ ารุงท้องท่ีและต้องเสีย
เพ่ิมข้ึนจากเดิม เน่ืองจากกฎหมายน้ี ส่วนต่างเม่ือเทียบกบัแบบเดิม จะไดบ้รรเทา
ภาระ ดงัน้ี 
 1)  ปีท่ี 1 จ่ายแบบเดิม + 25 % ของส่วนต่าง 
 2)  ปีท่ี 2 จ่ายแบบเดิม + 50 % ของส่วนต่าง 
 3)  ปีท่ี 3 จ่ายแบบเดิม + 75 % ของส่วนต่าง 
 

ผู้จ่ายภาษี 
 -  ผูมี้ช่ือเป็นเจา้ของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง ณ วนัท่ี 1 มกราคม ของปีนั้น 
 
เบีย้ปรับและเงนิเพิม่ 
-  ในกรณีผูเ้สียภาษีมิไดช้ าระภาษีภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเบ้ียปรับร้อยละ 40 
ของภาษีท่ีคา้งช าระ (มาตรา 68) เวน้แต่ผูเ้สียภาษีไดช้ าระก่อนจะไดรั้บหนงัสือแจง้
เตือน ให้เสียเบ้ียปรับร้อยละ 10 
-  มิไดช้ าระภาษีภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเงินเพ่ิมอีกร้อยละ 1 ต่อเดือน ของ
ภาษีท่ีคา้งช าระ  เศษของเดือนให้นบัเป็นหน่ึงเดือน ทั้งน้ี มิให้น าเบ้ียปรับมารวม
ค านวณเพ่ือเสียเงินเพ่ิมดว้ย 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

เอกสารแนะน า 
พระราชบญัญัตภิาษทีี่ดนิและ 

ส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 
 

( เป็นภาษใีหม่ทีจ่ัดตั้งขึน้แทนภาษโีรงเรือนและทีด่ิน 
และภาษบี ารุงท้องที ่) 

 

 
 
 
 
 

องค์การบริหารส่วนต าบลนาท่ามใต้ 
อ าเภอเมืองตรัง  จงัหวดัตรัง 

 
 

 
 
 

 

กองคลัง งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ 
โทร. 075-204185 

www.natamtai.go.th 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 


